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CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL N° 03/2007

Contrato de locacao de imével n° 03/2007 - SEMAS
Processo n° 3429700/2006

Dispensa de Licitagao

Inscric&o Imobiliaria N° 06.01.092.091 9.001 -Fc2

CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL
CELEBRADO ENTRE O MUNICIPIO DE
VITORIA E O SR. SERGIO ALCURI CAMPOS
E A Sr. LUCINETE MAIA CAMPOS, NA
FORMA E CONDIGOES SEGUINTES.

O Municipio de Vitéria, pessoa juridica de direito publico interno, com sede
administrativa a Av. Marechal Mascarenhas de Moraes, n° 1927 - Bento Ferreira -
Vitéria - ES, inscrito no CGC/MF sob o n° 27.142.058/0001-26, doravante denominado
simplesmente MUNICIPIO, por intermédio da Secretaria ANA MARIA PETRONETTO
SERPA, brasileira, casada, assistente social, portadora da carteira de identidade n°
169.055 - SSP/ES, inscrita no CPF/MF sob o n° 471.789.067-15, residente a rua
Hamilton Guimaraes, 38 - Morada de Camburi - Vitéria - ES - CEP 29075-060, neste
ato denominado LOCATARIO, e Sr. SERGIO ALCURI CAMPOS, brasileiro, portador
da C.I 241.807 - SSP-ES, inscrito no CPF/MF sob o n° 578.860.247 - 53 e a Sra.
LUCINETE MAIA CAMPOS, portadora da C.1.096.273 -MTPS - ES, inscrito no
CPF/MF sob o n° 169.010.536 - 49, residente a Rua Joaquim Lirio -630- Ed. San
Patrick -An 2 Apt® 202 - Praia do Canto -Vitéria - ES., doravante denominados
LOCADORES, resolvem celebrar o Contrato de Locagao, por dispensa de licitacao
com base no art. 24, inciso X, da Lei n° 8.666/93, com as alteragées introduzidas pela
Lei N° 9.648/98, de acordo com a Lej 8.245.191 e Decreto Municipal 13.016/06,0s
termos do processo administrativo n° 3429700/2006 mediante as clausulas e
condigbes seguintes:

DO OBJETO E SEU USO )
CLAUSULA PRIMEIRA - Os LOCADORES dzo em locagdo ao LOCATARIO o imével
situado na Avenida Saturnino Rangel Mauro, n°. 503, Jardim da Penha, Vitoria, ES.
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Paragrafo Primeiro - O imével ora locado se destinara a implantagdo do Centro de
Convivéncia da Terceira Idade de Jardim da Penha.

Paragrafo Segundo - E absolutamente vedada a utilizagao do imével para fins alheios
aos previstos no paragrafo primeiro. )

Paragrafo Terceiro - E expressamente vedado ao LOCATARIO, salvo prévio
consentimento por escrito dos LOCADORES:

a) ceder ou transferir o presente contrato:

b) emprestar ou sublocar, total ou parcialmente, o objeto da locagéo.

DO PRAZO E RENOVAGAO

CLAUSULA SEGUNDA - A presente locag&o vigorara pelo prazo de 12 (doze) meses, a
contar da data de sua assinatura, podendo ser prorrogada por meio de Aditivo
Contratual, caso haja interesse de ambas as partes e mediante comunicagéo prévia,
por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

Paragrafo Primeiro - Em caso de alienacgéo, cessio, promessa de compra e venda ou
promessa de cessdo, no curso da locagao, por parte dos LOCADORES, o presente
contrato néo sofrera qualquer interferéncia no que toca a sua vigéncia, que desde ja é
assegurada.

DAS HIPOTESES DE RESCISAO
CLAUSULA TERCEIRA - O presente contrato considerar-se-a rescindido, de pleno
direito, independente de qualquer interpelag&o judicial ou extrajudicial, nos seguintes
casos:
a) incéndio ou qualquer acidente ou intempeérie que obrigue o imével a sofrer
obras por mais de 30 (trinta) dias:
b) desapropriagio ou modificagdo impostas por autoridades competentes;
¢) necessidade de realizacdo de reparos urgentes, determinados pelo Poder
Publico, que nio possam ser normalmente realizadas ou executadas com a
permanéncia do LOCATARIO no imével, ou podendo, ela se recuse a
consenti-las; i
d) abandono do imével pelo LOCATARIO por mais de 60 (sessenta dias);
e) pratica de infragéo legal ou de descumprimento de quaisquer clausulas deste
contrato.

Paragrafo Primeiro - A infragdo ou violacdo de quaisquer clausulas deste contrato
implicara sua imediata rescisao de pleno direito, independente de interpelagao judicial
ou extrajudicial, e a incidéncia de multa em valor equivalente a trés alugueres vigentes
a época da infracao.

Paragrafo Segundo - Na hipotese de o LOCATARIO denunciar o contrato antes do seu
término do seu prazo de vigéncia disposto na clausula segunda, este se compromete a
pagar aos LOCADORES a quantia equivalente a 03 (trés) alugueres em vigor & época.

DO VALOR DO CONTRATO
CLAUSULA QUARTA - O valor total do presente instrumento é de RS 114.024,48
(Cento e quatorze mil, vinte e quatro reais e quarenta e oito centavos).

DO VALOR MENSAL, VENCIMENTOS, LOCAL DE PAGAMENTO

CLAUSULA QUINTA - O valor mensal do aluguel serd de R$ 9.502,04 (Nove mil,
quinhentos e dois reais e quatro centavos), cujo pagamento devera ser feito pelo
LOCATARIO até o 5° dia util ap6s o més subsequente, mediante depésito na conta
bancaria dos LOCADORES: Conta Corrente 12435.798 — Agéncia 083 — Banco

Banestes ~ Beneficiarios: Sérgio Alcuri Campos e Lucinete Maia Campos.



Paragrafo Primeiro - O n3o pagamento do aluguel na data prevista implicara a
incidéncia de multa moratéria de 10% (dez por cento) sobre o valor do aluguel, juros
de 0,33% (trinta e trés centésimos por cento) ao dia até o maximo de 10% (dez por
cento) ao més e correcdo monetaria pelo indice do IPCA/IBGE, proporcional aos dias
em atraso. Caso o atraso no pagamento do aluguel ultrapasse 60 (sessenta) dias
corridos, a multa moratéria seré de 20% (vinte por cento) sobre o débito apurado com
as devidas corregbes, acrescidas de despesas de cobranga, tais como notificacées
judicial ou extrajudicial e honorarios advocaticios em valor equivalente a 10% (dez por
cento) do valor devido, se houver composigao amigavel, e 20% (vinte por cento) do
valor devido em caso de agao judicial.

Paragrafo Segundo - Os alugueres recebidos fora do prazo n&o implicam a rendncia
ao direito de requerer a rescisdo da locacéo e despejo por falta de pagamento, nem
tampouco em novag&o, caracterizando unicamente a tolerancia dos LOCADORES.

DO REAJUSTE
CLAUSULA SEXTA - O presente contrato sera reajustado pelo indice do IPCA/IBGE
apos decorridos 12 (doze) meses de sua vigéncia.

DA DOTACAO ORGAMENTARIA

CLAUSULA SETIMA - As despesa decorrentes do presente contrato correrdo a conta da
dotacdo orgamentaria n° 11.01.04.122.0004.2.0001 - Elemento de despesa
3.3.90.36.02 - FR 01.

TRIBUTOS E ENCARGOS

CLAUSULA OITAVA - Fica a cargo do LOCATARIO o pagamento de todos os
encargos, seguro, despesas ordinarias, tais como agua, energia elétrica e telefone,
tributos, inclusive IPTU, foro e taxa de ocupagao, conforme previsto no art. 23, e seus
paragrafos, da Lei n. 8.245/91 (Lei de Locagdes).

Paragrado Primeiro - As despesas que se referirem a desentupimento de fossas e
esgotos, limpeza, limpeza de caixas d’agua, reparos e trocas de poucas telhas no
telhado, reparos nos motores e bomba d’agua, reparos nos portes eletrénicos e
demais instalag6es hidro-sanitarias, serdo de responsabilidade do LOCATARIO.

Paragrafo Segundo - Obrigam-se o LOCADORES a reparar os eventuais vicios
redibitérios, os danos referentes a deterioragdo do imével, de causas naturais ou
intrinsecas ao seu processo construtivo.

DAS CONDIGOES DE RECEBIMENTO E DEVOLUGAO DO IMOVEL

CLAUSULA NONA - O LOCATARIO declara receber o imével em perfeitas condicdes
de uso, habitabilidade e seguranga, devidamente limpo, pintado e conservado, tudo
em conformidade com o termo de vistoria do imével, parte integrante deste contrato.

CLAUSULA DECIMA - O LOCATARIO se obriga manter e conservar o imével da
mesma forma em que foi encontrado, ou seja, em perfeita condigdes de uso,
habitabilidade e seguranca.

Paragrafo Primeiro - Por ocasido da desocupagado do imével, os LOCADORES
mandaréo proceder a necessaria vistoria a fim de verificar se o imovel esta em boas
condicdes, ficando o LOCATARIO obrigado a devolver o imével no mesmo estado e
na mesma forma estrutural em que lhe esta sendo locado, com todos os cémodos,
moveis e demais pertences que constam no termo de vistoria. Fica, ainda, obrigado a
fazer a reparagéo ou indenizacgao pelos estragos que forem constatados, ressalvado o
desgaste decorrente do uso normal, que ficam a cargo dos LOCADORES, conforme
paragrafo segundo da clausula oitava.



Paragrafo Segundo - Havendo necessidade de obras, pintura e limpeza, a devolugio
do imével somente ser4 aceita pelo LOCADOR depois de terminadas, ou indenizados
os danos existentes, sendo devido os alugueres enquanto durarem as obras para
readaptac&o do imével ao estado que esta sendoi entregue ao LOCATARIO.
Paragrafo Terceiro - Fica o LOCATARIO autorizado a realizar obras necessarias 3
adaptacdo do imével a suas necessidades, as quais correrdo por sua exclusiva conta e
serdo automaticamente incorporadas ao imével.

Paragrafo Quarto — Na ocasido da rescisio do presente instrumento, fica facultado
aos LOCADORES determinarem ao LOCATARIO que o mesmo desfaca ou retire
qualquer benfeitoria que venha a ser introduzida no imével, caso n3o deseje sua
incorporagdo ao imével ao término da locacéo, a qual sera arcada pelo LOCATARIO.

Paragrafo Quinto — Caso a retirada das benfeitorias implique em deteriorizagdo ou
modificacdo da estrutura do imoével, fica obrigado o LOCATARIO a realizar as
reparacdes necessarias para que o imovel retorne ao estado em que Ihe foi locado.

Paragrafo Sexto - Devera ser abatido do valor do imével, o valor investido pelo
locatério para a instagdo de benfeitorias Gteis e necessariais.

OBRIGACOES DO LOCADORES

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - Obrigam-se os LOCADORES a arcarem com
evetuais vicios redibitérios, danos referentes a deterioragcdo do imével por causas
naturais ou intrinsecas ao seu processo construtivo, bem como as obras de natureza
estrutural que se manifestem necessarias na vigéncia deste contrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - A vistoria do imével pelo LOCADORES ou seu
representante legal dependerd de ajuste prévio e escrito de dia e hora para sua
realizacdo, com o LOCATARIO.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - No caso de venda, cessdo ou promessa de
cessao de direitos ou dagdo em pagamento, o LOCATARIO tem preferéncia para
adquirir o imével locado, em igualdade de condicbes com terceiros, devendo os
LOCADORES dar-lhe conhecimento do negécio mediante notificacdo judicial,
extrajudicial ou outro meio de ciéncia inequivoca.

Paragrafo Primeiro - A comunicacdo devera conter todas as condigdes do negocio e,
em especial o prego, a forma de pagamento, a existéncia de 6énus reais, bem como o
local e horario em que pode ser examinada a documentagéo pertinente.,

DA ,PUBLICA(;AO
CLAUSULA DECIMA QUARTA - A publicagdo do resumo deste instrumento devera
ocorrer conforme estabelecido no art. 61 da Lei 8.666/93.

DO FORO

CLAUSULA DECIMA QUINTA - Fica eleito 0 Foro da Vara dos Feitos da Fazenda
Publica do Municipio de Vitéria, para solugdo de eventual litigio oriundo deste contrato,
renunciando os contratantes a quaisquer outros.



E por estarem de comum acordo, juntos e contratados, para todos os fins de direito,
assinam o presente instrumento em 04 (trés) vias de igual teor e forma, impressas de
um s6 lado, na presencga de duas testemunhas.
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