a Rodovia BR 101 Norte Contorno — km 289 — Bairro Porto de Cariacica — Cariacica — ES,
CEP: 29156-571, denominado LOCADOR, cede por locacdo a BR ESTADIA E REMOCAO DE
VEiCULOS LTDA, - CNPJ 13.959.157/0001-90, denominado LOCATARIO, representada
neste ato por seu sécio Carlos Alexandre Xavier Soeiro, brasileiro, casado, CPF
089.513.077-78, identidade 1335536 SSP-ES, o imdvel citado abaixo, mediante as
clausulas e condigbes seguintes:

° Elocalizado na drea urbana da Regido Metropolitana de Vitdria,

® Alugado, com cldusula n3o permissiva de sublocagio.

¢ Com distancia ndo superior a um raio de 15 km (quinze quilémetros) da Sede da Prefeitura
Municipal de Vitdria.

® Terreno totalmente plano,

® lluminagio instalada com refletores de vapor metilico

® Piso da drea do terreno compactado em material do tipo escoria, solo brita ou similar.

® InstalagSes administrativas com banheiros.

O presente contrato de locacdo vigorara pelo prazo de 12 meses, a contar de 11/03/2020,
podendo, no entanto, ter sua vigéncia prolongado p6r mutuo consentimento por quantos
periodos as partes acordarem e entenderem necessarias;

22 O preco da locagdo é de RS 8.000,00 (oito mil reais) por més, que devera ser pago
através de depdsito na conta n.2 12449872 — agencia 091 —- Banestes — Sio Torquato, até o
dia 05 subsequente ao més vencido, e pago de forma adiantada em um més;

32 Os impostos, taxas, seguro contra fogo, agua, luz, esgoto e iptu, venciveis a partir da
data da locacdo correrio por conta exclusiva do LOCADOR, sendo que somente o IPTU
serd repassado ao LOCADOR em valor igual a 40% do valor total mensal cobrado pela PMC
e as demais despesas pelo seu valor integral;

42 Finda ou rescindida a locagdo, o LOCATARIO compromete-se a devolver o imdvel em
perfeitas condicdes, na forma como o recebeu.

52 O LOCATARIO Nio poderd sublocar ou transferir este contrato sem consentimentq
expresso do LOCADOR.
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72 O LOCATARIO Obriga-se a manter em perfeitas condigBes de higiene, iluminacdo e

conservacao o imavel que ora lhe é locado e assim restitui-lo, conforme disposto na
clausula 4¢,

82 Para todas as acdes oriundas do presente contrato fica eleito 0 Foro desta Comarca de
Cariacica, qualquer que seja o domicilio das partes contratantes.

_Campo Grande, 11 de marco de 2020 (& )
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CONTRATO DE LOCACAO NAO RESIDENCIAL
PRIMEIRO TERMO ADITIVO

LOCADOR: GUSTAVO MACHADO FARDIM, brasileiro, casado, empresario, inscrito no

CPF. 947.707.787-91, portador da Carteira de Identidade 644803 ES, residente a Rodovia
BR101, KM 294, Contorno de Vitoria, Cariacica/ES.

Tendo como justa certa e acordado 0 seguinte acordo comercial que se que se regera sob
as clausulas e condicoes que se expressam nos seguintes termos:

CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO DO ADITIVO

O LOCADOR garante ao locatario, que se for do seu interesse comercial, que a area ora
locada de 5.500 m2 podera ser estendida até 7.000 M2, ou mais se necessario e caso
seja do seu interesse, em fungao de necessidade de cumprimento de regras de editais de
contratagao, estadual, municipal ou federal, de patios para guarda de veiculos
apreendidos em fungao de descumprimento de regras existentes no Cédigo de Transito
Brasileiro, sendo a referida area localizada na Rod BR101, Porto de Cariacica, Cariacica —
ES, CEP.29.156-540, inscricdo imobiliaria 34124-21-36-0001-000 com entrada principal

meacgao anexada.

Demais clausulas permanecem vigentes de acordo com o contrato original assinado pelas
partes em 01/02/2019

Cariacica, 11 de margo de 2020

& ; I'/"/
/ ’. , 4 ' / —
[y S e A%,
GUSTAVO MACHADO FARDIM
{Locador)’

s

AVOCAT REMOCAO'E, GUARDA DE VEICULOS LTDA
' DIONIZIO GOMES

(Locatario)
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CONTRATO DE LOCACAO NAO RESIDENCIAL

Pelo presente instrumento particular de CONTRATO DE LOCACAO, que fazem entre sj,
na melhor forma de direito. '

LOCADOR: MARCELO MACHADO FARDIM, brasileiro, casado, empresario, inscrito no
CPF. 765.343.407-04, portador da Carteira de Identidade 644803 ES, residente 3 Rodovia
BR101, KM 294, Contorno de Vitéria, Cariacica/ES.

Brasileiro, casado, empresario, portador da Carteira de Identidade n° 2252-07 CRC-ES.
Inscrito no CPEMFE sob n° 244.176.107-20, residente a Rua Américo Siqueira, n° 27
Campo Grande, CariacicafES, CEP 29.146-190

propriedade do espolio de Helvécio Fardim, situada na Rod BR101, Porto de Cariacica,
Cariacica - ES, CEP.29.156-540, inscricéo imobiliaria 34124-21-36-0001-000,
fepresentada por uma area medindo aproximadamente 5.500 m2, parcialmente Mmurada,
situada na parte dos fundos do terreno global, contando-se a metragem contratada a

sitio de pr
Com 'rs;lagléo a parte superior do escritdrio principal do imovel, ficg definido que 2
Locataria ficarg COm a posse de metade da area Construida existente (incluso metade da

varapda), no entanto, efetuando Seu acesso pela escada lateral e nzp mais pela escada
Principal da frente do imével; ./~ s
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O LOCATARIO loca o imével descrito na clausula primeira, tnica e exclusivamente para
fins comerciais e/oy industriais.

Paragrafo _Unigo: Ficam proibidos, sob pena de rescisdo contratual, a mudanga de
destinacdo, a cessao da locacdo, g Sublocacéo e o empreéstimo do imgvel| ora locado,
sejam totais oy parciais, sem prévio consentimento do LOCADOR, dado unicamente por

CLQUSULATERCE!RA - DO PRAZO

O prazo da locagéo & pré-determinado, Ou seja, de 36 (trinta ¢ seis) meses, iniciando-se
em 01 de fevereiro de 2019 e terminando, de pleno direito, no dia 31 de janeiro de 2022,
podendo ser renovado por mais 36 (trinta e seis) meses, fndependentemente de
notificacao, aviso judicial oy extrajudicial.

Pardarafo Unico — O LOCADOR irg adiantar trés meges de locagao e, apos o locatario
conseguir alugar gz parte restante do imével, este concederd uma caréncia de
Contrapartida de 2 (dois) meses de locagao, restando-lhe Sempre um aluguel adiantado
durante g vigéncia do contrato.

O va}Ior do aluguel convencionado é de R$ 5.500.00 (cinco mil e quinhentos reais),
venciveis no dig g5 de cada més, com caréncia de demora até o dia 10 de cada més,
sendo o primejrg Pagamento no atg da assinatura deste contrato e o Pagamento seguinte
em 01 de fevereirg de 2014 quando terming o prazo da caréncia Para adequacio da
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der causa no curso da locagdo desde qué o mesmo tenha sido causado pelo
LOCATARIO.

CLAUSULA SEXTA - DA RESCISAQ ANTECIPADA

Podera o LOCADOCR, rescindir antecipadamente e 2 qualguer momento o presente
Contrato de locacdo, uma VeZ que ocorram motivos justificados e que venham a limitar,

'mpedir ou prejudicar o livre e bom desempenho dos objetivos a que se destina a presente

Paragrafo Unicg: Constituem casos de rescisio, de pleno direito, do presente Contrato.
além dos Indicados nas clausulas anteriores e na Lei, mais os seguintes: a) falta de

abandono do imgvel oy descaso manifesto do LOCATARIO pela sua conservagéo; e) se o
LOCATARIO impedir a vistoria do imavel pelo LOCADOR, Por seu mandatario, o por
ierceiros: interessados na COmpra do imével, caso este seja posto gz venda; f) se o
LOCATARIO faltar a0 exato Cumprimento de qualquer clausula assumida neste

durante o prazo da locacdo org Contratada, cabendo ag LOCATARIO,
exemp!ificativamente, O pagamento dag taxas de agua e esgoto e energia de suas
instalacées e g % do IPTU correspondente a sug metragem total em relagdo a metragem
total do imével, a ser definida apds a medi¢do a ser realizada.

Paragrafo Unico — 0 LQCATARJO estarg desobrigado da multa em caso de quebra de
Seu contrato de prestacédo de Servigos junto g Prefeitura Municipal de Vitéria, existente
Para guarda de Veiculos oriundos de abandono em vias do Municipio.

Qo '(‘\u{im, 2o O O""-Ujd«nf‘qu_ o
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LOCADOR, renunciando o LOCATARIO ao direito de indenizagdo pelas benfeitorias
necessarias, esta de acordo com as disposicées dos artigos 35 e 36 da Lei n.° 8.245 de
18/10/1991.,

Paragrafo Primeiro: As benfeatoriag, mesmo as que forem autorizadas pelo LOCADOR,
nao gerardo, em favor do LOCATARIO, o direito de retengdo nem qualquer indenizagso,
aderindo as mesmas ao imével no término do contrato.

Alinea Primeira: Nao cumprindo o LOCATARIO as obrigagées por ele assumidas neste
paragrafo, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados a partir da atinente solicitacéo,

poderda o LOCADOR fazé-lo Por conta do LOCATARIO, nos atinentes termos do Cédigo
de Processo Civil.

Pardgrafo Sequndo: Na data de entrega do Imoével ora locado ao LOCATARIO sera
lavrado um documento, descrevendo 0 estado em que o0 mesmo se encontra, devendo o
mesmo ser devolvido nas mesmas condigées, quando do inicio da locacgéao.

Pardgrafo Quarto: O LOCATARIO, uma vez desocupado o imével € embora ainda nao
entregue as chaves, niao mais podera voltar g ocupa-lo, sob pena de, em o fazendo,

Sujeitar-se g competente acgdo judicial, inclusive com deferimento de liminar, se
Possessério o feito.

que por ventura decorram de caso fortuito oy forca maior, o que deve ser comunicado
expressamente ao LOCADOR num prazo de 24 (vinte e quatro) horas do acontecimento.
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CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA SUCESSAO

As  obrigacées aqui assumidas far-se-ao definitivas e efetivas, _heste  momento,
independente de aviso, notificagdo oy interpelacao judicial ou extrajudicial, sendo as

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DOS DIREITOS DE VIZINHANCA

O LOCATARIO obriga-se a respeitar os direitos ge vizinhanga, responsabilizando-se
diretamente por todas as intimagées, notificagdes, multas a que der causa, por infracéo
Cometida contra terceiros, néo se estendendo essa responsabilidade ao LOCADOR,

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DA INTERPRETACAO E DAS LACUNAS

Surgindo divergéncias quanto 3 interpretagéo do pactuado neste instrumento oy quanto &
€Xecucdo das obrigacées dele decorrentes, oy Constatando-se nele 2 exﬁsténcfa de
lacunas, solucionarao as partes tais divergéncias, de acordo com os principios de boa fé,
da eqlidade e razoabilidade, preenchendo ag lacunas com estipulacoes que,
presumivelmente, teriam Correspondido & vontade das partes, na respectiva ocasizo.
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CLAUSULA DECIMA NONA - DO FORO @

Elegem as partes para conhecer qualquger acao, 'facessélri’a, preparatoria, pfetver;'l;i\galj
cautelar ou principal, excecao, execugao, interpelacéo, ’nptlflqar;,'ap, protesto,b vtls or| e
execucao, decorrente, atinente ou conexa com 0s negoécios JL!!‘IdlCO'S consubstancia

neste instrumento o foro da comarca de Cariacica, ES, renu_nc;ando as partes a

acordo, justas e contratadas, assinam o presente instrumento em 03 (trés) vias de igual
teor e forma e para a mesma finalidade, juntamente com 02 (duas) testemunhas, para que
seé produzam os legais e juridicos efeitos.

Cariacica, 01 de fevereiro de 2019.

[ * ———_

MARCELO MACHADO F
- (Locador)

r

P

RDIM

o B PR e
AVOCAT REMOGAO E GUARDA DE VEICULOS LTDA.
' ' DIONIZIO GCMES (Locatario)

TESTEMUNHAS: . ; V4 ."!
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! ,/!,' i /, / I '}{(-,,.f’i f S
Gustavo Machado’Fardim — CPF 947.707.787-91

Luciano Machado Fardim — CPF 720.014.107-00

Dionizio Gomes Junior — CPF 099.355.797-00
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